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DECYZJAA/2021
O WARUNKAZH ZABUDOWY

Na podstawie:

- art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz.U. 2020.256 j.t. z p6zn. zm.),

- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust, 1, art, 60 ust.1, art. 61 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2020.293 t.j. z pozn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku, Karlinskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spoiki
z 0.0. z siedzibg przy ul. Wojska Polskiego 1 w Karlinie z dnia 21.01.2021 r. (data zlozenia
27.01.2021r.), po przeprowadzeniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w granicach obszaru objetego analiza, jak rowniez zgodnie z warunkami wynikajgcymi
z przepiséw odrgbnych oraz stanu prawnego,

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY
dla inwestycji polegajacej na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
(nr 6 i 7) z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu.

1. Teren inwestycji:
Decyzja obejmuje teren dzialek gruntu nr 199, 211, 201/1, 201/2 oraz cze$¢ dziatek nr 200
i 198 w obrebie ewidencyjnym 0003 osiedla mieszkaniowego TBS ,,Biedronka™ w Karlinie.

2. Rodzaj inwestycji:
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Ustalenia dotyczgce planowanej inwestycji:

1) linia zabudowy: nieprzekraczalna w odleglosci nie mniejszej niz 3m od granic dzialek
przylegajacych do linii rozgraniczajacej ulic¢ Moniuszki (dz. nr 38/1, 38/3, 38/4), zgodnie
z oznaczeniem na zalgczniku graficznym do decyzji,

2) powierzchnia zabudowy dla:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 6 (dz. nr 199) max do 680m?
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 7 (dz. nr 211) max do 680m?

3) szerokos¢ elewacji frontowej: max do 40,0m

4) wysoko$é gornej krawedzi elewacii frontowej: max do 19,0m mierzgc od poziomu terenu
(przy wejsciu do budynku) do najwyzej usytuowanej krawedzi dachu

5) geometria dachu: dach plaski, kat nachylenia potaci dachowej max do 10°

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi:
Ewentualng wycinke istniejacej zieleni przeprowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
i procedurami.

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja nie podlega ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

5. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolezesnej: .




Dziatka nie znajduja si¢ w obszarze objgtym ochrona konserwatorskg lub archeologiczna.

6. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostep do drogi publicznej — teren inwestycji, posiada dostep do dwoch drogi publicznych
ul. Koszalifiskiej i ulicy Moniuszki, poprzez drogi wewngtrzne budowane w. ramach
kolejnych etapéw realizacji osiedla: w ramach inwestycji wykona¢ drogi osiedlowe wraz
z parkingami osiedlowymi dla samochodéw osobowych obstugujace planowane budynki
mieszkalne nr 6 i 7.

Na terenie inwestycji przewidzie¢ minimum 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego
na kazde mieszkanie.

2) zaopatrzenie w wod¢ — z istniejacej sieci wodociagowej zgodnie z warunkami
zarzadzajacego siecia,

3) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z warunkami zarzadzajacego siecia,

4) odprowadzenie wod opadowych — do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej zgodnie
z warunkami zarzadzajacego siecia,

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejace;j sieci energetycznej zgodnie z warunkami
zarzadzajacego siecia,

6) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej zgodnie z warunkami zarzadzajacego
siecia,

7) cieplo ogrzewanie — z istniejacej sieci c.o. zgodnie z warunkami zarzadzajacego siecia.

8) usuwanie nieczystosci stalych — gromadzenie w pojemnikach zamykanych, ustawionych na
placach gospodarczych usytuowanych przy kazdym z budynkéw, z zachowaniem odlegtosci
okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich..

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, inwestycja nie moze
naruszaé interesu prawnego osob trzecich ani pogorszy¢ warunkow uzytkowania sasiednich
nieruchomosci.

Integralng czeScig niniejszej decyzji jest zalgeznik graficzny, na ktérym oznaczono linie
rozgraniczajgce teren inwestycji i oznaczono literami A-B-C-D-E-F-G-H.

Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy znajduja si¢
w aktach sprawy i stanowia zatacznik do decyzji o warunkach zabudowy.

UZASADNIENIE

Inwestor wystapil z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (nr 6 i7)
7 infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu.

O wszczeciu postgpowania w przedmiotowej sprawie strony zawiadomiono na pi$mie.

W toku prowadzonego postgpowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udzial. Strony postgpowania nie wniosty zastrzezen.

Whniosek Karliniskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spotki z 0.0. z siedzibg przy
ul. Wojska Polskiego 1 w Karlinie zostal rozstrzygniety na podstawie art. 59 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym W drodze decyzji
o warunkach zabudowy z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego inwestycja. W postgpowaniu w tej sprawie, zgodnie
7 art. 53 ust. 3 ustawy o pkinowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy




warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych, oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu zamierzonej inwestycji.

W $wietle art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly
spelnione warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobg¢ wpisang na listg Izby Samorzadu
Zawodowego Architektow.

Wobec powyzszego, na podstawie wezesniej przytoczonej analizy oraz przeprowadzonego
postgpowania, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczgcia robét budowlanych i nie rodzi
praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Koszalinie za poSrednictwem Burmistrza Karlina w terminie 14 dni
od daty jej dorgczenia.

Odwolanie od decyzji powinno zawieraé zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istotg
i zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce to
zadanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnij ze stron postgpowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna.

Zalgezniki stanowigee integralng czesé decyzji:

I. mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500

2. analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (w aktach sprawy)
- czgsé tekstowa
- czgs¢ graficzna.

Sporzqdzil: mgr inz. arch. Maria Wisniewska
C=lonek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architekiow ZP-0309

y

Zakres planowanej inwestycji ograniczaja w/w ustalenia oraz przepisy, W tym techniczno ~budowlane. Niniejsza decyzja nie rozstrzyga
o szczegblowym zakresie planowanej inwestyciji oraz nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Zgodnie z art. 63 ust. | 14 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja moze by¢ wydana na dany teren wigcej niz jednemu wnioskodawcy i wszelkie
dzialania inwestycyjne prowadzone przez Inwestora, ktory nie uzyskal prawa do terenu, jak réwniez koszty z nimi zwigzane sg ryzykiem
potencjalnego Inwestora i obcigzajg go w calosci.
Whiosek o pozwolenie na budowg nalezy zlozy¢ w Starostwie Powiatowvmn w Bialogardzie.
Do wniosku 0 pozwolenie na budowe nalezy dolaczy¢:

« projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, wymaganymi przepisami

szczegdlnymi opracowany przez projektanta wpisanego na listg czlonkow wlasciwej izby samorzadu zawodowego,

e  o$wiadezenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

e decyzje o warunkach zabudowy.
Projekt budowlany powinien spelnia¢é wymagania okreslone w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Jego zakres
i tres¢ powinny by¢ dostosowane do specyfiki | charakteru obiekiu oraz stopnia skomplikowania robot budowlanych | opracowane zgodnie
rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczeg6lowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.
z 18 wrzeénia 2020 r., poz 1609). -




Otrzymuja:
Wg rozdzielnika

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady ( UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (zwane dalej rozporzadzeniem RODO) informuje , i2:

1. Administrator danych osobowych
Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Burmistrz Karlina z siedzibg — Urzad Miejski w Karlinie ul. Plac Jana Pawla 11 6,78-230.
Karlino (dalej zwany jako Administrator).
Z administratorem mozna si¢ skontaktowac:
1) listownie na adres: ul. Plac Jana Pawla Il 6;
2) telefonicznie 94/311 72 73
3) fax - 94/3117-410
4) przez email: um@karlino.p!
2. Inspektor ochrony danych
Administrator wyznaczyl Inspektora Ochrony Danych z ktorym moze si¢ Pani/Pan kontaktowaé we wszystkich sprawach dotyczacych
przetwarzania danych osobowych oraz korzystania z praw zwigzanych z przetwarzaniem danych. Z inspektorem mozna si¢ kontaktowac
przez email: iod@karlino.pl
3, Cele przetwarzania oraz podstawa prawna przetwarzania
Pani/Pana dane sq przetwarzane, w celu
1) badanie wlasciwoscl organu,
2) wszezecia postepowania w przedmiotowe) sprawie,
3) udzialu strony W postgpowaniu;
4) dorgczenia decyzji,
5) archiwizacji sprawy (przekaza¢ dokumenty sprawy do archiwum),
Podstawg prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust 1 lit ¢) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z 2742016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych) (1j. przetwarzanie danych
osobowych jest niezbgdne dla wypelnienia prawnego obowiazku cia2acego na administratorze), w zwiazku z obowiazkami prawnymi
okreslonymi w prawie krajowym:
1) obowiazek prawny wynikajacy z przepisow Dzialu Il ustawy z 14.6.1960 r. T Kodeks postepowania administracyjnego — na podstawie
tych przepisow przeprowadzane jest postgpowanic;
2) ohowiazek prawny wynikajacy z art. 5-6 ustawy z 14.7.1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach — na podstawie tych
przepiséw mamy obowiazek zarchiwizowania sprawy.
3) Podanie danych w celu realizacji rozpatrzenia wniosku jest obowiazkowe i wynika z Ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, brak podania danych spowoduje brak mozliwosci rozpatrzenia wniosku.
4. Okres przechowywania danych osobowych
Pani/Pana dane osobowe zawarte w dokumentacji postgpowania beds przetwarzane przez czas rozpatrywania sprawy ktorej dotyczy
postepowanie, a nastepnie — w przypadkach, w ktérych wymagaja tego przepisy ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie
archiwalnym i archiwach przez okres tam wskazany.
5. Odbiorcy danych
Administrator bedzie przekazywaé Pani/Pana dane osobowe:
1) do archiwum panstwowego, zgodnie z przepisami ustawy o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach,
2) dostawcom uslug , ktorym Administrator zleca uslugi zwigzane z przetwarzaniem danych osobowych w zwigzku z postgpowaniem (np.
rzeczoznawcy, rady prawni itp.), Takie podmioty przetwarzaja dane na podstawic umowy z nami i tylko zgodnie z naszymi poleceniami.
6. Przekazywanie danych do panstwa trzeciego
Pani/Pana dane nic beda przekazywane do pafistw trzecich.
7. Prawa zwiazane z przetwarzaniem danych osobowych i podejmowaniem zautomatyzowanych decyzji
Przysluguja Pani/Panu nastgpujace prawa zwigzane z przetwarzaniem danych osobowych:
1) prawo dostepu do Pani/Pana danych osobowych,
2) prawo 2adania sprostowania Pani/Pana danych osobowych,
3) prawo 2adania usuni¢cia Pani/Pana danych osobowych,
4) prawo zadania ograniczenia przetwarzania Pani/Pana danych osobowych.
Aby skorzystat z powyzszych praw, nalezy skontaktowa si¢ z Administratorem lub z naszym inspektorem ochrony danych.
8. Prawo wniesienia skargi do organu
Przysluguje Pani/Panu takze prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego zajmujacego si¢ ochrong danych osobowych, tj. Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ;
9. Wymog podania danych
Przy skiadaniu 2adania nalezy podaé swoje imig i nazwisko, adres zamieszkania, dane kontaktowe, tre§¢ zadania. Bez podania tych danych
Pani/Pana skarga nie bedzie rozpatrzona. Wynika to z art, 63 ust 2 ustawy z 14.6.1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego. Podanie
innych danych jest dobrowolne — Pani/Pan decyduje, ktére dane chcesz nam przekazac.
Gmina Karlino reprezentowana przez Burmistrza z siedzibg - Urzad Miejski w Karlinie, 78-230 Karlino, ul. Plac Jana Pawla Il 6 bedaca
administratorem danych osobowych informuje, ze przetwarza Pani/Pana dane osobowe dla celu realizacji wniosku i wydania decyzji
0 warunkach zabudowy oraz wypelnienia wymogow okreslonych przepisami prawa.
W kazdej sprawie dotyczacej Panstwa danych osobowych mozna si¢ skontaktowaé z Inspektorem Ochrony Danych za posrednictwem
adresu e-mail: iod@karlino.pl




